Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
Prospektu: 16.09.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

JADACH INVEST 3 SPOLKA Z OGRANICZONA

Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS nr 0000992393
Adres Siedziba: Aleja Pik. Wiadystawa Beliny-Prazmowskiego 14

Punkt sprzedazy: ul. Wroctawska 67/87; 30-011 Krakow

Numer NIP i REGON

NIP: 6751770641 REGON: 52313088700000

Numer telefonu

dewelopera

502-314-514
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@mateuszjadach.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej il

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o Braik

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak




Data wydania decyzji o

: ) . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

: . : Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania Nie
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Dzialtki o numerach ewidencyjnych 3710, 3711 (droga wewnetrzna), 3712,
ewidencyjnej i numer obreb numer 008 Liszki

obrebu ewidencyjnego”

aktualnie KR1K/00000311/3 — wskazane powyzej dziatki zostang jednak

N ksledwIBcZyRie) wydzielone do odrebnej, wspolnej ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whioski 0 wpis w dziale | Brak
czwartym ksieqi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni| Nie dotyczy
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

informacje dotyczgce
obiektow istniejacych

') Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2) W szezegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obciazenia na nieruchomosci.



potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zycia®

Analiza sgsiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazala na istnienie
obiektéw moggcych szczegolnie negatywnie wplynaé na warunki zycia i
stanowigcych ucigzliwosci np. zapachowe, $wietine, hatasowe. W najblizszym
sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak
rowniez niezabudowane dziatki stanowigce pola uprawne.

Inwestycja znajduje sie na terenie otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego. Zakres m.in. przebiegu granicy parku i otuliny okresla uchwata
Nr Vii/64/19 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 w
sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego dostepna pod adresem:
https://bip.matopolska.pl/umwm,.a, 1581425, uchwala-nr-vii6419-sejmiku-

wojewodztwa-malopolskiego-z-dnia-25-marca-2019-r-w-sprawie-bielansko-
tyni.html.

Zrédto: pismo Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Matopolskiego z
29.11.2023 r. oraz pismo Woéjta Gminy Liszki z 03.11.2023 r.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikaciji

Aktualnie brak planu ogdlnego Gminy. Obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkow
Zzagospodarowania przestrzennego: Uchwata Rady
Gminy Liszki z dnia 23 marca 2011r (Nr V1/36/2011)
w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Plan ogodlny gminy guiny Lz
https://liszki.pl/samorzad/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gminy-liszki

Warstwy tematyczne: Dokumenty planistyczne
Studium / Granice studium

https://sip.gison.pl/liszki

Uchwata nr XXX/425/2021 Rady Gminy Liszki z dnia
12 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Liszki
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 19.08.2021 r. Poz. 4802.

lub

https://rastry.gison.pl/mpzp-
Miejscowy plan public/liszki/uchwaly/U 2021 425 XXX.pdf
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XL/604/2022 Rady Gminy Liszki z dnia
23 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Liszki
Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego z
dnia 30.08.2022 r. Poz. 5594

lub




hitps://rastry.gison.pl/mpzp-
public/liszki/uchwaly/U 2022 604 XL.pdf

Warstwy tematyczne: Dokumenty planistyczne
MPZP / Granice MPZP

https://sip.gison.pl/liszkKi

Miejscowy plan

Brak miejscowego planu odbudowy

odbudowy Zrodto: pismo Wojta Gminy Liszki z dnia 03
listopada 2023 r.
Inne? Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 1137/1:

- pas od strony wschodniej ok. 4m. w terenie
komunikacji — droga klasy dojazdowej 14KDD1

- pas od strony zachodniej ok. 6 m. w terenie
komunikacji — droga klasy lokalnej 5KDL1,

- w pozostalej czesci w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 6MNU1.
Podstawowe przeznaczenie pod:

1) zabudowe  mieszkaniowg jednorodzinng
w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

2) zabudowe mieszkaniowo-ustugowg w ukiadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym,

3) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,

4) w terenach 1 - 19 MNU1 - zabudowa zagrodowa
5) obiekty ustugowe,
6) ustugi publiczne,

7) zielen urzadzona: zielefice i skwery oraz zielen o
charakterze izolacyjnym.

Dziatka nr 1137/2:

- pas od strony wschodniej ok. 4m. w terenie
komunikacji — droga klasy dojazdowej 14KDD1

- pas od strony zachodniej ok. 6 m. w terenie
komunikacji — droga klasy lokalnej SKDL1,

- w niewielkiej czesci od strony potudniowej w
terenie komunikacji — droga klasy lokalnej 7 KDL1
- w pozostatej czesci w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 6MNU1.
Podstawowe przeznaczenie pod:

1)  zabudowe  mieszkaniowg  jednorodzinng
w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

2) zabudowe mieszkaniowo-usfugowg w ukiadzie
wolnostojacym lub blizniaczym,

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,




4) w terenach 1 - 19 MNU1 - zabudowa zagrodowa
5) obiekty ustugowe,
6) ustugi publiczne,

7) zieleh urzgdzong: zielence i skwery oraz zielen o
charakterze izolacyjnym.

Zrédlo:  Zaswiadczenie  z  20.06.2022 .
(PPG.6727.2.258.2022) Urzedu Gminy Liszki

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,40

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,40
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Brak informac;ji

Maksymalna wysokosc
zabudowy

Nie moze przekraczac¢ 9,0 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

15% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie; w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego, obowigzuje dodatkowo minimum 1
miejsce,

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu zostaty okreslone w Rozdziale
2 mpzp, w podrozdziale ,Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zagrozenie
powodziowe, osuwiska”

Wyciag z zapisow:

§ 16 W zakresie ochrony przyrody i $rodowiska
obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zachowanie istniejgcych ciekéw wraz z ich
obudowa hiologiczna,

2) zakaz stosowania ogrodzen na trwale
zwigzanych z podiozem w odlegtosci pomiedzy 1,5 -
4,0 m od linii brzegowej ciekdw zlokalizowanych w
obrebie terenow 1-56WS1, 1-7WS2,

3) w odlegtosci pomiedzy 1,5 - 4,0 m od linii
brzegowej ciekow zlokalizowanych w obrebie
terendw, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza sie
stosowanie ogrodzen tatwych do demontazu, 4)
zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
innych niz obiekty i urzagdzenia wodne, obiekty i




urzadzenia infrastruktury drogowej, sieci, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej:

a) mniejszej niz 6,0 m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej potoku Piekarskiego (tereny 1-5WS1),
b) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe |
nadbudowe istniejacej zabudowy do odlegtosci nie
mniejszej niz 4,0 m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej,

c) w odlegtosci mniejszej niz 4 m - dla ciekow
zlokalizowanych w obrebie terenow 1-7WS2,

d) dla pozostatych ciekow — nie okresla sie,

5) dopuszcza sie techniczne umocnienie koryt
ciekow i rowow w zakresie wynikajgcym z realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowa oraz realizacja przepustow,
wykonaniem wylotow kanalizacji i przej$c¢ sieci
infrastruktury,

6) w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowiagzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji okreslone w wymaganiach
przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy
uwzgledniac nastepujgce tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach oznaczonych symbolami 1-26MN1,

12MNU2 - jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowg”,

2) w terenach oznaczonych symbolami 1-19MNU1,
1-11MNU2, 1-13MNU4, UP1, UP2, UP3, UP4, UPS5,
UP7, UP8, UP9 - jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowsg”,

3) w terenach oznaczonych symbolami UP6 - jako
tereny ,pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczegolnego
Zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - nieruchomos¢ nie znajduje sie na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie: 1)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej

2)

3

4)

6)

T

roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,




8)

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad | warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow

budowlanych.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej

Nieruchomos¢ nie jest objeta strefami ochronnymi oraz
nie jest potozona w granicach stref archeologicznych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoiczesnej zostaty okreslone w
Rozdziale 2 mpzp podrozdziale ,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspétczesnej”

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 7 mpzp:

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie
ilosci i jako$ci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej,

c) wyposazenie nowo projektowanych przewodow
wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej.

Warunki i szczegolowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji zostaty okreslone w Rozdziale 2 mpzp
podrozdziale — ,Zasady przebudowy i rozbudowy
ukfadu komunikacyjnego, zasady obstugi w zakresie
komunikacji oraz w zakresie infrastruktury techniczne;j i
komunalnej”

Wyciag z mpzp:

§ 20. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem: 1.
Podstawowy uklad komunikacyjny obstugujacy obszar
objety planem stanowia istniejgce drogi publiczne
oznaczone na Rysunku planu 1KDG, 1-2KDZ1, 1-
5KDZ2. Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig
istniejgce i projektowane drogi publiczne oznaczone na
Rysunku planu symbolem 2KDG, 1-7KDL1, 1-2KDL2,
1-24KDD1, 1-4KDD2 oraz drogi wewnetrzne 1-
13KDW. Powigzanie komunikacyjne z uktadem
zewnetrznym realizowane jest poprzez drogi 1KDG, 1-
2KDZ1, 1-5KDZ2.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej zostaty okreslone w
Rozdziale 2 mpzp podrozdziale — ,Zasady przebudowy
i rozbudowy uktadu komunikacyjnego, zasady obstugi
w zakresie komunikacji oraz w zakresie infrastruktury
technicznej i komunalnej”

m.in.:
§ 23 zasady zaopatrzenia w wode




§ 24 zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow
sanitarnych i deszczowych

§ 25 zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz
budowy obiektéw i sieci gazowej

§ 26 zasady zaopatrzenia w energig elekiryczna,
lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury
elektroenergetyki.

§ 27 zasady zaopatrzenia w ciepto

§ 28 zasady obstugi uzytkownikéw systemow
telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infrastruktury
telekomunikaciji i rozbudowy sieci na obszarze objetym
planem

§ 29 gospodarka odpadami

§ 30 zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych
Zrodet energii

Ustalenia
obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim, obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Liszki - (,mpzp") przyjetego
uchwata Uchwatg nr XXX/425/2021 Rady Gminy Liszki
z dnia 12 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi.

Przeznaczenie tych dziatek lub ich fragmentow w
mpzp wskazano ponizej:

1MN1, 4MN1, 10MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

2MNU1, 6MNU1 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej

5KDL1, 7KDL1, 3KDD1,14KDD1 — tereny komunikacji
— drogi publiczne

} - .
EREoEDRRREREY

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ..Brak planu™




Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

MN1

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach 1IMN1, 10MN1 - 0,30,

b) w terenach pozostatych, w tym 4MN1 - 0,40,

MNU1
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40

5KDL1, 7KDL1, 3KDD1,14KDD1 — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

MN1

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

¢) w terenach 1MN1, 10MN1 - 0,30,

d) w terenach pozostatych, w tym 4MN1 - 0,40,
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01
MNU1

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01
5KDL1, 7KDL1, 3KDD1,14KDD1 — nie dotyczy

Maksymalna wysokosc
zabudowy

MN1

a) dla budynkoéw ustug publicznych — nie moze
przekracza¢ 12,0 m, b) dla budynkow ustugowych w
terenach 11MN1, 12MN1, 16MN1, 26MN1 — 11,0 m, c)
dla garazy — nie moze przekracza¢ 7,0 m, d) dla
pozostatych budynkow — nie moze przekraczac 9.0
m, e) dla innych obiektoéw budowlanych — nie okresla
sig,

MNU1

a) dla budynkow ustugowych (w tym ustug
publicznych) — nie moze przekraczac¢ 11,0 m, b) dla
garazy — nie moze przekracza¢ 7,0 m, c) dla
pozostatych budynkow w terenach 1-13MNU4 — nie
moze przekraczac 9,5 m, d) dla pozostatych budynkow
w terenach 1-19MNU1, 1-12MNU2 — nie moze
przekraczac 9.0 m, e) dla innych obiektow
budowlanych — nie okresla sie,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

MN1
a) w terenach TMN1, 10MN1 — 50%
b) w terenach pozostatych, w tym 4MN1 — 40%

MNU1
w terenach pozostatych, w tym 2MNU1 i 6MNU1 —
15%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

MN1

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie; w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego, obowigzuje dodatkowo minimum 1
miejsce.

MNU1

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25




m2 powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod
ustugi.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy

albo decyzji o]
ustaleniu  lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunkKi ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
zabudowy i
podarowania
potozonego
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

dotyczace
Zagos-
terenu

na

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i
zasady
zakresie
technicznej

szczegotowe
obstugi w
infrastruktury

Nie dotyczy

minimainy udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy




nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego wsi Liszki

Uchwata nr XXX/425/2021 Rady Gminy Liszki z dnia

12 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Liszki

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego z

dnia 19.08.2021 r. Poz. 4802.

lub

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/liszki/luchwaly/U 2021 425 XXX.pdf

2) Uchwata nr XL/604/2022 Rady Gminy Liszki z dnia
23 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Liszki

Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa Malopolskiego z

dnia 30.08.2022 r. Poz. 5594

lub

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/liszki/uchwaly/U 2022 604 XL.pdf

3) Uchwate Nr XLIX/724/2023 Rady Gminy Liszki z
dnia 4 sierpnia 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania fragmentéw obrebu
Liszki.

https://www.inforlex.pl/kalendarium/2023-08-

11.0p.opublikowane.html?str=8

4) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Raczna

Uchwata nr XXX1/441/2021 Rady Gminy Liszki z dnia

29 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Rgczna -

obszar 1

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z

dnia 15.10.2021 r. Poz. 5751.

lub

https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/liszki/uchwaly/U_ 2021 441 XXXl.pdf

5) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kaszow

Uchwata nr XX1X/415/2021 Rady Gminy Liszki z dnia

28 czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Kaszow -

obszar 2

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 07.07.2021 r. Poz. 4016.
lub

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/liszki/uchwaly/U 2021 415 XXIX.pdf

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Od momentu wejscia w zycie obowigzujagcego dla wsi
Liszki MPZP na ww. terenie nie wydano zadnej decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zrédto: pismo Woijta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Starosta Krakowski informuje, ze nie wydawat decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Zrédio: pismo Starosty Krakowskiego z dnia
06.11.2023 r.

Wajt Gminy Liszki prowadzi publicznie dostepny wykaz
danych o dokumentach zawierajgcych informacje o
srodowisku i jego ochronie. Informacje o wydanych
decyzjach dostepne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Liszki, zaktadka: Srodowisko, Wykaz
danych o dokumentach zawierajgcych informacje o
srodowisku i jego ochronie. Znajdujg sie tam
podstawowe informacje o wydanych dokumentach
http://ekokarty.pl/wykaz/liszki

Zrodto: pismo Wojta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.

Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Krakowie
wskazala, ze nie bylo wydanych dla obrgbu
ewidencyjnego 0008 Liszki decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczacych zmiany lasu,
stanowigcego wlasnosc Skarbu Panstwa, na uzytek
rolny.

Zrédio: pismo Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Krakowie z dnia 08.11.2023 r.

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska wskazuije, iz
dane o postepowaniach w zakresie ocen
oddzialywania na srodowisko zamieszczone sg w
Bazie danych o ocenach oddziatywania na srodowisko
dostepnej pod adresem: https://bazacos.gdos.gov.pl

Zrodio: pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska z 27.11.2023 r.

Brak zakonczonych i trwajgcych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrodto: pismo Wojewody Matopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Dla dziatek objetych terenem inwestycji nie zostata
podjeta uchwata o obszarach ograniczonego
uzytkowania.




Zrédto: pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 29.11.2023 r.

Starosta Krakowski wskazat, ze akty prawa
miejscowego stanowione przez rade powiatu ogtasza
sie w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

Zrédto: pismo Starosty Krakowskiego z dnia
06.11.2023 r.

miejscowych planach
odbudowy

Dla Gminy Liszki nie uchwalono miejscowego planu
odbudowy

Zrédio: pismo Wéjta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim nie zostat objety
mapami zagrozenia powodziowego (MZP) oraz nie
zostaly wyznaczone obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia.

Zrédio: pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Krakowie z 31.10.2023 r.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z informacjg przekazang przez Zarzad Drég
Wojewodzkich w Krakowie w promieniu 1 km od
dziatek 1137/1 oraz 1137/2 znajduje sie droga
wojewodzka nr 780, Zarzad Drog Wojewodzkich w
Krakowie realizuje zadanie ,Opracowanie
wielowariantowej koncepcji budowy obwodnicy Liszek
w ciggu DW780 wraz z pozyskaniem decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach”. W dniu 24 lipca
2023 r. zostat ztozony wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla wariantu nr
WIIA, ktérego przebieg nie obejmuje promienia 1 km
od ww. dziatek. Natomiast czesciowo w promieniu 1
km od ww. dziatek zostat wytrasowany wariant
alternatywny W Il (korytarz zblizony do przebiegu
zgodnego z MPZP). W zatgczeniu do prospektu
przedstawiamy mape dot. przebiegu Obwodnicy Liszek
wraz z analizowanymi wariantami.

Zrodto: pismo z Urzedu Marszatkowskiego Sejmiku
Wojewodzkiego z dnia 29.11.2023 r.

Obwieszczenia o wydaniu decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej publikowane sg przez
Staroste Krakowskiego w Biuletynie informaciji
Publicznej pod adresem:
https://bip.matopolska/spkrakow,m,417791,2023




Zrodto: pismo Starosty Krakowskiego z dnia
06.11.2023 r.

Brak zakonczonych i trwajgcych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrédto: pismo Wojewody Matopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Brak zakonczonych i trwajacych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrédio: pismo Wojewody Matopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak zakonczonych i trwajacych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrodto: pismo Wojewody Matopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

We wskazanych obszarze nie przewiduje sie
realizacji decyzji wynikajacych z planu zarzgdzania
ryzykiem powodziowym w dorzeczu Wisty oraz nie
byly prowadzone zadania inwestycyjne zakonczone
wydaniem decyzji na realizacjg inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych w
odniesieniu do nieruchomosci gruntowych
znajdujacych sie w promieniu 1 km od
wymienionych we wniosku dziatek.

Zrodto: pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Krakowie z 31.10.2023 r.

Brak zakonczonych i trwajacych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrodio: pismo Wojewody Malopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak decyzji
Zrodto: pismo Waéjta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.

Brak zakonczonych i trwajgcych postgpowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrodto: pismo Wojewody Matopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

Brak decyzj

Zrodio: pismo Wéjta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.




Brak zakonczonych i trwajacych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrédio: pismo Wojewody Matopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzjia o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak decyzji
Zrodlo: pismo Woéjta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.

Brak zakonczonych i trwajacych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrédio: pismo Wojewody Matopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Inwestycja znajduje sie poza korytarzem
Strategicznego Studium Lokalizacyjnego

Zrédio: pismo Centralnego Portu Komunikacyjnego z
07.11.2023r.

Brak decyzji
Zrodio: pismo Wojta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.

Brak zakonczonych i trwajgcych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrodio: pismo Wojewody Matopolskiego z
Malopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

Brak zakonczonych i trwajacych postepowan
administracyjnych w tym przedmiocie.

Zrédio: pismo Wojewody Matopolskiego z

dostepowej Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Krakowie,
Wydziat Infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.
Brak decyzji
Zrodio: pismo Woéjta Gminy Liszki z dnia 03.11.2023 r.
decy;ja L ° ustglemq Brak zakonczonych i trwajgcych postepowan
lokalizacji ~ strategicznej i ; S
; s administracyjnych w tym przedmiocie.
inwestycji w sektorze
naftowym

Zrédto: pismo Wojewody Malopolskiego z
Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie,
Wydziai infrastruktury, z dnia 20.11.2023 r.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak® Aie

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak* et

Czy pozwaolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB.IV.1.19.2024 wydana przez Staroste Krakowskiego w dniu
08.01.2024 r. udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujgcego inwestycje pn.
.Budowa 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych oznaczonych
numerami 1,2,3,4,5,6 wraz z instalacjami wewnetrznymi na dz. nr 1137/11 1137/2
obreb 0008 Liszki, j.ewid. Liszki, etap Il inwestycji 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dz. nr 1137/1 i 1137/2 w m. Liszki, gm. Liszki"

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgloszenia
budowy, o kitorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

z 2021 r. poz.
2351 z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwy przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

30 listopada 2025 roku

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot:

05 lutego 2024 roku

Planowany termin zakorczenia robot:
30 listopada 2025 roku

6 budynkow mieszkainych jednorodzinnych

Liczba budynkow dwulokalowych

* Niepotrzebne skreslic.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci  (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odlegtosci pomiedzy budynkami w jednym rzedzie -
10 m.
Odlegtos¢ pomiedzy rzedami budynkow - 5 m.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu przyjmujemy (opisujemy) jako
powierzchnia wewnetrzna lokalu.

Powierzchnia wewnetrzna jest to definicja z normy PN-ISO 9836:2022-07 -
okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.
Powierzchnia wewnetrzna stuzy na potrzeby rozliczenia finansowego miedzy
deweloperem a nabywcg lokalu. Pomiar powierzchni wewnetrznej lokalu bedzie
wykonany zgodnie z zasadami mierzenia i liczenia powierzchni wewnetrznej
zdefiniowanej w normie PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem powierzchni
wewnetrznej nie zamknietej ze wszystkich stron (antresole) i niezaleznie od
wysokosci pomieszczen, bez uwzglednienia redukcji powierzchni ze wzgledu na
ograniczong wysoko$¢ pomieszczenia lub jego fragmentu. Powierzchnia
wewnetrzna jako definicja z normy PN-ISO 9836:2022-07 jest niezmienna, stata
niezalezna od ilosci zmian lokatorskich dotyczacych rozkiadu i funkcji pomieszczen,
w tym likwidacji lub dobudowania scian dziatowych.

Powierzchnia dla parteru i pietra pierwszego nie podlega redukcji ze wzgledu na
wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci. Dla tylko poddasza powierzchnie
pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m
lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija sie catkowicie.

Zamierzony
Sposob |
procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych

$rodkéw finansowych —| Srodki wiasne 100%
kredyt, srodki wtasne,

inne

W nastepujgcych

instytucjach finansowych

(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy™*

Wysokosé stawki

procentowe;, wedlug

ktorej jest obliczana | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi
kwota sktadki na | 0,45%

Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”)

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z Ustawg deweloperska jest zobowigzany do
zapewnienia Nabywcom jednego z przewidzianych wart. 6 ww. Ustawy
srodkow ochrony.

2. Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego ING Bank Slgski S.A. (zwany w dalszej
tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek

1050 1445 1000 0090 3304 0925 na podstawie

umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

zawartej w dniu  19-06-2024

powierniczy nr 82

roku (zwany w dalszej tresci tego akiu




-Rachunkiem” lub ,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem
Powierniczym”), kiérego posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcow Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy, na ktorym
Bank bedzie ewidencjonowat poszczegoine wptaty i wyplaty dokonane przez

Nabywcow, o numerze: (zwanym w dalszej

tresci tego aktu ,Rachunkiem Wirtualnym”).

Deweloper oswiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku, wytacznie
wcelu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzacy Rachunek na Zzgdanie Nabywcy informuje Nabywce
o dokonanych wptatach i wyptatach,

c) Bank bedzie przekazywal na rzecz Spotki srodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokosciach i zgodnie z
harmonogramem  Przedsiewzigcia  Deweloperskiego  stanowigcym
zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego,

d) koszty, oplaty iprowizje za prowadzenie zaréwno Rachunku, jak i
Rachunku Wirtualnego obcigzaja Dewelopera,

e) Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

f) przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapdéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, w zakresie i na
podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, aw
przypadku zakonczenia robot budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji
udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw lub zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy przy braku sprzeciwu
tego organu potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane,

g) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcow prawa wynikajgcego
z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw iroszczen
os0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazili zgode Nabywcy,




h)

)

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej w art. 17
ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia na teren budowy
Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper,
w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego przez Bank
- Bank informuje Nabywcéw o terminie, w ktérym wypowiedziat tg Umowe,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego Deweloper
Zzobowiazany jest niezwtocznie zawrzec z innym bankiem Umowe rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz wterminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej Umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostala wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na OMRP otwarty przez
Dewelopera winnym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg
by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym
mowa powyzej w ust. i), w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy
rachunku powierniczego, Bank niezwiocznie zwraca Nabywcom srodki
znajdujgce sie na tym rachunku,

Deweloper, wterminie 10 dni od dnia zawarcia nowej Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w pkt h)
- informuje Nabywcow o dokonanej zmianie, na papierze lub innym trwatym
nosniku,

Nabywcy mogg wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku,
0 ktorym mowa w pkt k).

Deweloper informuje, ze:

a)

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz’, ktéry zostat wyodrebniony
z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa
w rozdziale 7 ustawy zdnia 22 maja 2003 roku. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
podstawg wyliczenia wysokosci skiadki na Fundusz jest wartos¢ wplaty

dokonanej przez Nabywcow na Rachunek w zwigzku z realizacjg umowy




deweloperskiej, a w przypadku wplaty dokonanej przez Dewelopera optaty
rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest jej wartos¢,

c) skladka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzadzenia Ministra wiasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu
z Ministrem witasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnigciu
opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow, kitdrej maksymalna wysokosé nie
moze przekraczac 1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywcow na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wplaty
dokonanej przez Dewelopera — w przypadku wptaty optaty rezerwacyjnej,

d) wysokos¢ stawki procentowej na dzien zawarcia niniejszej Umowy wynosi
0,45%,

e) skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty skiadki do Banku
prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
(siedem) dni od dnia dokonania wplaty na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy i nie pozniej niz przed wyptatg srodkow na rzecz Dewelopera,
a Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od
dnia wptaty skiadki przez Dewelopera inie pozniej niz w dniu wyptaty

srodkow na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 5

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzac;ji

Cena moze ulec zmianie w przypadkach opisanych we wzorze umowy
deweloperskiej, stanowigcym zalgcznik nr 1 do prospektu.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

§9 [Cena i terminy zaplaty]
6. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze:

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug dotyczacej
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umowiona cena brutto Lokalu
ulegnie odpowiedniej zmianie:

- w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote
wynikajgcg z roznicy miedzy ceng brutto Lokalu obliczong wedtug nowe;j
stawki podatku a ceng brutto Lokalu okreslong w niniejszej umowie,

- w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie zmniejszeniu

o kwote wynikajaca z réznicy miedzy ceng brutto okreslong w niniejszej




b)

d)

umowie a ceng brutto Lokalu obliczong przy uwzglednieniu obnizonej
stawki podatku,

w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (transz) ceny,
o ktérych mowa w ust. ... powyzej, ktérych termin ptatnosci przypada¢
bedzie po dacie zmiany stawki podatku, wedtug nowej stawki podatku
oraz poinformuje o tym Nabywce na pismie najpozniej na 14 (czternascie)
dni przed terminem odbioru Lokalu.

Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy
w przypadku zmiany ceny brutto Lokalu w stosunku do pierwotnej ceny
brutto Lokalu, wskutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug,
powodujgcej zwiekszenie ceny, ktore to prawo Nabywca bedzie mogt
wykonac w terminie 14 (czternastu) dni liczac od otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. b) powyzej,

jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajgca ze zmiany stawki
podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pozniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

§ 10. [Zmiana powierzchni wewnetrznej lokalu i zmiany aranzacyjne]
11. Strony postanawiaja, ze:

a)

w przypadku wystgpienia roznicy miedzy projektowana powierzchnig
wewnetrzng Lokalu a ostateczng powierzchnig wewnetrzng Lokalu ustalong
na podstawie pomiaru powykonawczego w oparciu o norme wskazang w
ust. 1, cena Lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie, a o powstatej na tej
podstawie roznicy w cenie Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na
pismie najpozniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu,
w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni wewnetrznej Lokalu, o
ktérej mowa w lit. a) powyzej, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia dorgczenia mu zawiadomienia wraz z informacjg o koncowym
rozliczeniu Stron,

jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajgca ze zmiany powierzchni
Lokalu, zostanie rozliczona migdzy Stronami nie pézniej niz do dnia odbioru
Lokalu przez Nabywce

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz.
1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2ust. 1pkt2,3Ilub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstagpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sa
we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:
§13
[Prawo odstgpienia od umowy]

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktoérych
mowa w art. 35 lub 36 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach do niego, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 i art.
22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz
z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
Z niniejszej Umowy w terminie w niej wskazanym,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotne;j
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe,

13) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia wewnetrzna Lokalu
bedzie roznic¢ sie od projektowanej powierzchni wewnetrznej
Lokalu o wiecej niz 2 % Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia
doreczenia mu zawiadomienia wraz z informacja o koncowym
rozliczeniu Stron,

14) w przypadku zmiany stawki VAT, o ile spowoduje wzrost ceny
Lokalu. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
ciggu 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia mu




10.

1.

zawiadomienia o terminie odbioru Lokalu wraz z informacjg o
koncowym rozliczeniu Stron.

W przypadkach, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej,

Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy

Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego

uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy, Nabywca w takim przypadku zachowuje roszczenie

z tytutu zadatku.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma

prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po

dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy Deweloperskie;.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie

60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia

pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej

umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku

niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z

niniejszej umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w

formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w

ktérymkolwiek z przypadkéw okreslonych w niniejszym akcie

wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne
tylko wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste;
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie prawa
wiasnosci Lokalu, wyrazong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,

Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie ww.

roszczenia z ksiegi wieczystej oraz dostarczyc¢ jg Deweloperowi w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze Stron

oznaczac bedzie, 2e niniejsza umowa deweloperska uwazana

bedzie za niezawarta, a srodki wptacone przez Nabywce na poczet
ceny za Lokal podlegac beda zwrotowi na jego rzecz w nominalnej
wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank prowadzgcy tenze
rachunek niezwlocznie, zgodnie z postanowieniami powolane;j
powyzej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce,
kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego




Deweloperowi zostanie zwrocona Nabywcy przez Dewelopera
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez
Nabywce Deweloperowi, wskazanego w ust. 9 powyzej,
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w tresci
podstawe odstapienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia

o przeniesienie wlasnosci Lokalu,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota wyplacona z mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloperowi zostanie zwrécona Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o
wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu.

INNE INFORMACJE

. Informacja:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpltacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem—wyeciggiem—zaswiadezeniem-tub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii

Krajowego Rejestru Sqdowego Jezell podmlot podlega wp|sown do Krajowego Rejestru Sqdowego albe

3) pozwolemem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o} ktorym mowa w art. 29 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdanlem flnansowym dewelopera za—estatne—dwa—&a%a aw przypadku

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujace] eraz-spétki-celowey;
5) pro;ektem budowianym




Deweloper informuje, ze istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami opisanymi w pkt 1) -5) w
siedzibie spotki, po uprzednim umowieniu spotkania.

lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢é w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w zlotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptlata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- ING Bank Slaski korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/fwww.bfg.pl/.

informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).




Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zdefiniowana, uzgodniona i przyjeta w prospekcie
i umowie deweloperskiej jako ,powierzchnia wewnetrzna” jako definicja z
normy PN-ISO 9836:2022-07, stluzgca do rozliczenia finansowego przy
sprzedazy lokalu wynosi 112,26 m? .Powierzchnie te sg réwniez opisane
i wyraznie jednoznacznie zobrazowane graficznie na Karcie lokalu bedaca
zalgcznikiem do prospektu informacyjnego.

Powierzchnia wewnetrzna jest obliczana dla wymiarow lokalu w stanie
wykonczonym (pomiar do tynkéw), na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp. Powierzchnia wewnetrzna liczona jest do
obrysu Scian zewnetrznych lokalu mierzonych od wewnatrz (od Srodka
lokalu). Powierzchnia dla parteru i pigtra pierwszego nie podlega redukcji
ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci. Dla tylko
poddasza powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle
rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o
wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.
Do powierzchni wewnetrznej nie jest wliczana powierzchnia balkonow,
tarasow, logii. Powierzchnia lokalu mieszkalnego jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnos$cig do dwoch miejsc po przecinku (1. z
doktadnoscig do 0,01 m?). W obrysie powierzchni uzytkowej Nabywca
moze aranzowac Sciany dziatowe, przesuwac je lub w miare mozliwosci
likwidowac. Powyzsze prace aranzacyjne nie wplywaja na zmiang
powierzchni wewnetrznej. W obrysie powierzchni wewnetrznej Nabywca
moze dowolnie aranzowac, uzytkowac lokal.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 ,powierzchni wewnetrzne|” zdefiniowanej w prospekcie
informacyjnym, WYNOSi  ..ccceeeiieieninnne zl. Opisana, zdefiniowana
powierzchnia stuzy do rozliczenia finansowego miedzy stronami przy
sprzedazy lokalu. Na etapie projektu bedzie to powierzchnia wyliczona z
projektu a na etapie odbioru bedzie to powierzchnia z bezposredniego
pomiaru geodezyjnego.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. 0

ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31-01-2026




Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji

Kazdy budynek mieszkalny
jednorodzinny ma 2 kondygnacije
nadziemne.

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym znajda sie 2
samodzielne lokale mieszkalne

taczna liczba lokali w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego: 12

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe na kazdy lokal

tgczna liczba miejsc postojowych w
ramach przedsiewziecia
deweloperskiego: 12

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja, internet

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej gminnej (ul.
Polna) poprzez droge wewngtrzng
Zlokalizowang na dziatce 3711, na

podstawie obcigzenia ww. dziatki
stuzebnosciag gruntowg - prawem
przejazdu i przechodu na rzecz

wspotwiascicieli dziatek 3710 i 3712
(teren inwestycji)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego zostato okreslone na
karcie lokalu — zatgcznik nr 3 do prospektu informacyjnego




Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen zostato

Okreslenie powierzchni okreslone na karcie lokalu — zatgcznik nr 3 do prospektu informacyjnego
uzytkowej i uktadu pomieszczen ) , , , o
oraz zakresu i standardu prac Standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje sig
wykoriczeniowych, do ktérych deweloper - zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego.

wyKkonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej

L . 31-01-2026
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowe] czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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1. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 lust. 1 pki 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Karta lokalu.
Standard prac wykonczeniowych oraz technologia wykonania.
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

Mapa przedstawiajgca przebieg Obwodnicy Liszek wraz z mozliwymi wariantami.
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Wstepny projekt podziatu Nieruchomosci.
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